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GruBbotschaft

Liebe Leserinnen und Leser,

Heidelberg ist gefragt — als Wohn- und Arbeitsort gleichermaBen. Zahlreiche Menschen zieht es in unsere
Stadt, darunter viele junge Auszubildende und Studierende. Die hohe Nachfrage spiegelt sich in hohen Preisen
auf den Mietwohnungs-, Wohneigentums- und Grundsttcksmarkten wider. Die Schaffung von neuem
Wohnraum fur alle ist daher ein zentrales Ziel fur die kiinftige Entwicklung der Universitatsstadt. Im Gegensatz
zu vielen Stadten mit angespannten Wohnungsmarkten hat Heidelberg das Gliick, noch Flachenreserven im
Innenbereich zu besitzen. Die Bahnstadt und vor allem die Konversionsflachen ermdéglichen es, Schwerpunkte
fir die bevorstehenden wohnungspolitischen Aufgaben zu setzen.

Die 10 Punkte zur Umsetzung des Handlungsprogramms Wohnen (kurz 10-Punkte-Programm Wohnen) sind
das Ergebnis eines intensiven Austauschs der Stadt Heidelberg mit dem Gemeinderat und den Wohnungsmarkt-
akteuren, die im Rahmen des Dialogforums einbezogen wurden. Die Zielsetzungen und MaBnahmen zur
Schaffung neuen Wohnraums wurden im Juli 2020 beschlossen. Benétigt werden vielfaltige Angebote far
Haushalte, die eine besondere Unterstlitzung bei der Versorgung mit Wohnraum brauchen. Dazu gehéren
zum Beispiel Familien mit Kindern, Senioren oder Starterhaushalte, zu denen die 18- bis 29-Jahrigen zahlen.
Denn sie bestimmen die Umzugsdynamik Heidelbergs. Dariiber hinaus gewinnen Querschnittsaufgaben, wie
zum Beispiel die Schaffung von barrierefreiem Wohnraum, an Bedeutung.

Es ist eine Herausforderung, bezahlbaren Wohnraum besonders im Neubau zu realisieren. Das 10-Punkte-
Programm Wohnen sieht vor, den Bestand an preisgiinstigen und geférderten Wohnungen mittel- bis
langfristig deutlich zu erhéhen. Die Rolle der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft GGH ist hierbei von
besonderer Bedeutung. Aber es bedarf weiterer Partner und neuer Kooperationen, um die bevorstehenden
Aufgaben zu bewaltigen. Das von der Stadt Heidelberg initiierte Dialogforum dient hier dem fachlichen Austausch
aller mit dem Wohnen in Heidelberg befassten Akteure.

Zur Umsetzung des 10-Punkte-Programms Wohnen werden bewahrte Steuerungsinstrumente an aktuelle
Rahmenbedingungen angepasst und fortgeschrieben. Die kommunale Bodenpolitik gewinnt flr das Erreichen
kommunaler Stadtentwicklungsziele an Bedeutung. Darlber hinaus hat sich die Stadt Heidelberg zum Ziel
gesetzt, bei der Schaffung von Wohnraum dringend benétigte und innovative Ansatze zum Beispiel in der
Nutzungsmischung, Architektur, Konzeption und Bauproduktion beim Wohnen zu férdern. Hierzu wird sie
Modellvorhaben initiieren und untersttitzen. Der Wohnungsneubau soll kontinuierlich tber einen langen Zeit-
raum funktionieren. Das Baulandprogramm steuert die Verfugbarkeit von Wohnungsbauflachen. Es legt
auch ein Augenmerk auf die Standortvielfalt im Wohnungsbau. Das Erreichen der wohnungspolitischen Ziele
erfordert neben dem Neubau ebenso MaBnahmen im Siedlungsbestand. Im vorliegenden 10-Punkte-Programm
Wohnen wurde das Ziel der , doppelten Innenentwicklung” verankert, bei der die Steigerung des Wohnungs-
angebots mit einer gestalterischen und 6kologischen Aufwertung des umliegenden Frei- und Griinraums
einhergeht. Ferner setzt sich Heidelberg tber den Nachbarschaftsverband Heidelberg/Mannheim und weitere
regionale Initiativen daftr ein, die Zusammenarbeit beim Thema regionale Wohnraumversorgung zu intensivieren
und gleichzeitig die Pendelbeziehungen zwischen Stadt und Umland zu verbessern.

Die Schaffung und der Erhalt nutzungsgemischter und vielfaltiger Quartiere ist eine Starke Heidelbergs, die
mit den Zielen und MaBnahmen des 10-Punkte-Programms Wohnen auch fir die Zukunft gesichert wird.

Prof. Dr. Eckart Wiirzner Jirgen Odszuck
Oberbirgermeister Erster BUrgermeister




Inhaltsverzeichnis

Meilensteine

Fakten zum Wohnungsmarkt in Heidelberg

Punkt 01: Vielfaltiges Wohnungsangebot fir alle

Punkt 02: Angebotserweiterung fir Starterhaushalte

Punkt 03: Miet- und Eigentumswohnungen flr Haushalte mit Kindern
Punkt 04: Verbesserung der Wohnsituation von Senioren

Punkt 05: Einsatz kommunaler Steuerungsinstrumente

Punkt 06: Aktive Liegenschaftspolitik

Punkt 07: Doppelte Innenentwicklung

Punkt 08: Starkung der GGH als Garant fur bezahlbaren Wohnraum
Punkt 09: Zusammenarbeit der Wohnungsmarktakteure

Punkt 10: Initiativen in der Region sowie auf Landes- und Bundesebene

Literaturverzeichnis, Quellenverzeichnis und Impressum

Blick iiber die Bahnstadt und den Langen Anger Richtung Siidosten




6 | Meilensteine

2015
2014 P S—

Strategische Wohnungspolitik (neu)
§8§ Wohnungspolitisches Konzept Stidstadt
Rund 1.500 Wohnungen

/ﬁ\ Klausursitzung Wohnen des Gemeinderats

2016

§§ Zweckentfremdungsverbotsatzung
fir Heidelberg

F 2017

§§ Handlungsprogramm Wohnen 2030

§§ Baulandprogramm (BLP) Wohnen 2017-2021

|i| 1. Dialogforum — Handlungsprogramm Wohnen

Meilensteine | 7

. 2019

/ﬁ\ Wohnraumbedarfsanalyse Heidelberg 2035

2 O 1 8 |i| 4. Dialogforum — Quotierung im Wohnungsbau/

Fortschreibung Baulandmanagement

§8§ Wohnungspolitisches Konzept Hospital

600 Wohnungen/ |i| 5. Dialogforum — Konkretisierung von
200 Heimplatze far Studierende Wohnraumbedarfen fiur unterschiedliche
Nachfragegruppen

2. Dialogforum — Einsatz
kommunaler Ressourcen

3. Dialogforum — Wohnen der Zukunft
am Beispiel Patrick-Henry-Village

\

2012 - 2019

Neubau von 4.800 Wohnungen

F 2020

§8§ 10 Punkte zur Umsetzung des Handlungsprogramms Wohnen
§§ Dynamischer Masterplan Patrick-Henry-Village

/ﬁ\ Konzept der Verwaltung zur Fortschreibung
des Baulandmanagements

/ﬁ\ Verlangerung Mietpreisbremse, Kappungsgrenze
und Kindigungssperrfrist bis 2025

° , . .
M 6 Dialogforum — Projekte der Partner aus dem Dialogforum

0 , .
M 7. Dialogforum — Doppelte Innenentwicklung und
Einwohnerantrag Wohnen

Legende

§8§ Gemeinderatsbeschluss /ﬁ\ Wohnungspolitisches Ereignis

°
M Dialogforum Wohnen
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Bevolkerung in Heidelberg
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg

Stadtumbau und Stadterweiterungsflaichen Wohnen
Quelle: Nachbarschaftsverband Heidelberg/Mannheim Flachennutzungsplan (2020)
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Entwicklung der Heidelberger Haushalte bis 2035
Quelle: Quaestio Wohnraumbedarfsanalyse 2035 (2019)
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Bevoélkerungsentwicklung bis 2035
Quelle: Stadt Heidelberg Bevolkerungsvorausberechnung 2035 (2019a)
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Wanderungsdynamik / AuBenwanderung im Jahr 2019
Quelle: Stadt Heidelberg (2020a)
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+18.700 + 25.000
Personen Personen
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Wegziige

Starterhaushalte pragen Umzugsgeschehen
Quelle: Quaestio Wohnraumbedarfsanalyse 2035 (2019)
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63 % 26,7 %

der Umziige aller Haushalte
sind von 18 — 29-Jahrigen sind 18 — 29 Jahre

Wohnungsbestand nach Anzahl der Zimmer
Quelle: Stadt Heidelberg Bautatigkeitsbericht 2019 (2020b) // Anzahl der Zimmer ohne Kiiche/Bad.

27 %

3 Zimmer

24\

77.500 Wohnungen

29 %

® 4 und mehr Zimmer

Einkommensgrenzen (brutto) fiir einen Wohnberechtigungsschein nach HaushaltsgréBe
Quelle: L-Bank Baden-Wirttemberg (2019)




10 | Punkt 01: Vielfdltiges Wohnungsangebot fir alle Punkt 01: Vielféltiges Wohnungsangebot fir alle | 11

01/10

Vielfaltiges Wohnungsangebot
far alle

Von zuhause
arbeiten

Ausgangssituation

Heidelberg ist ein attraktiver Wohn-, Arbeits- und Wissenschaftsstandort mit einer
international gepragten Bevolkerung. Mit einer wachsenden Einwohnerzahl geht eine
Vervielfachung der Lebensstile und Wohnbedurfnisse der Heidelberger Haushalte
einher. Das Wohnungsangebot muss der Nachfrage entsprechend vielfaltiger werden.

Mit anderen
zusammen wohnen

Wohnungen /
Haus mit Garten
oder Balkon

Zielsetzung

Die Stadt Heidelberg setzt sich fur ein vielfaltiges Wohnungsangebot fir alle ein, das
den finanziellen Méglichkeiten insbesondere von Haushalten mit mittleren und
unteren Einkommen Rechnung tragt.

OOD

Im Sinne der Vielfalt bedirfen Starterhaushalte, Haushalte mit Kindern, Senioren
sowie Menschen mit Behinderungen einer besonderen Untersttzung.

Wohnung / Haus
MaBnahmen Viel Griin barrierefrei

a) Mischung von Wohnen und Arbeiten im Quartier, in der Nahe

b) gemeinschaftliches Wohnen
(zum Beispiel Mehrgenerationenwohnen),

¢) flachensparender und klimagerechter Wohnungsbau,

d) betreutes Wohnen,

e) kostenglinstiges Bauen, Eigentum als
Altersvorsorge

f) barrierefreies Wohnen sowie
g) Werks- oder Mitarbeiterwohnungen.

Zur Umsetzung der Modellvorhaben wird die Stadt Heidelberg die erforderlichen
gesetzlichen und finanziellen Rahmenbedingungen schaffen oder — soweit diese nicht
in ihrem Zustandigkeitsbereich liegen — sich dafir einsetzen.
Es muss

bezahlbar sein

Ohne Auto
mobil sein

Blick von Westen uber die Heidelberger Innenstadt
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Angebotserweiterung
far Starterhaushalte

Ausgangssituation

Starterhaushalte, zu denen die 18- bis 29-Jahrigen zahlen, bestimmen die
Umzugsdynamik in Heidelberg. Sie wohnen tberwiegend zur Miete, bevorzugen
zentrale Lagen und verfligen Uberwiegend tber niedrige Haushaltseinkommen.
Es gibt stadtweit in den unterschiedlichen Marktsegmenten zu wenig Wohnraum
fir diese Gruppe, da die Nachfrage nach giinstigem Wohnraum das Angebot
deutlich Ubersteigt.

Zielsetzung

Das Wohnungsangebot fur Starterhaushalte wie Studierende
und Auszubildende soll erweitert werden.

MaBnahmen

a) Erhohung der Wohnungszahl fur Starterhaushalte unter Berlcksichtigung ihrer
unterschiedlichen Wohnbeddrfnisse,

b) Ausbau der Zusammenarbeit mit Partnern, die kostengiinstigen und flexibel
nutzbaren Wohnraum bauen und vermieten. Dazu gehort die Kooperation
zwischen unterschiedlichen Vorhabentragern im Sinne der Mischung
studentischen und allgemeinen Wohnens.

¢) Hinzu kommen Anreize fir Vermieter, kostengtnstigen
Wohnraum fir Starterhaushalte anzubieten.

Standortpraferenz Starterhaushalte (18 bis 29-Jahrige)

Zentral wohnen bei
der Ausbildungssta tt

GroBe oder kleine
Wohnung? Alles ist méglich,
Hauptsache giinstig.

Wohnformen/-wiinsche Studierender
in Baden-Wiirttemberg

13,9 %

13,0 %

13,8 %

14,7 %

12,5 %

25,3 %

22,7 %

11,8 %
6.4 %

Wohnformen Wohnformen Wohnwiinsche
2012 2016 2012

Wohngemeinschaft
Wohnung alleine

. Eltern/Verwandte

. Wohnung mit Partner und Kind
. Studentisches Wohnen
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Wohngemeinschaft.
Ja und Nein.
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Miet- und Eigentumswohnungen
far Haushalte mit Kindern

Ausgangssituation

Haushalte mit Kindern unter 18 Jahren fragen Wohnraum zur Miete und im Eigentum
nach. Mit dem zweiten Kind steigt der Umzugsbedarf dieser Haushalte. Sie konkurrieren
mit zahlungskraftigeren Wohngemeinschaften um groBe Wohnungen und bevorzugen
auch Standorte jenseits des Zentrums. Die Nahe zur Kindertagesstatte (Kita) und Schule
ist fUr junge Haushalte bei der Standortwahl besonders relevant. Da es kein aus-
reichendes Angebot an (bezahlbaren) Wohnungen fir diese Haushalte gibt, halt die
Abwanderung junger Familien ins Umland an. Zuletzt ist es aber gelungen durch
Neubauvorhaben in Heidelberg, die Abwanderung von Haushalten mit Kindern ins
Umland zu reduzieren.

Zielsetzung

Das Angebot an Wohnungen fir Haushalte mit Kindern (insbesondere
Alleinerziehende) soll im Miet- und Eigentumssegment erhoht werden. Ziel ist es,
die Perspektiven fir diese Gruppe in Heidelberg zu bleiben zu verbessern.

MaBnahmen

a) Die Erh6hung des Angebots an bezahlbarem, familiengerechtem Wohnraum
(mindestens 4 Zimmer),

b) die Starkung der Eigentumsbildung von Schwellenhaushalten und
c) die Initiierung von Modellvorhaben fur Haushalte mit Kindern in Bezug auf

kostenglinstiges Bauen sowie der Einsatz flacheneffizienter und flexibler
Wohn- und Gebdudetypen.

Standortpraferenz Haushalte mit Kindern

© ©

°° ©

© ©
¢
©

’ Junge Familien (Kinder < 6) ' Altere Familien (Kinder > 6)

Bezahlbare Miet- oder
Eigentumswohnung

Wir brauchen
mehr Platz

Gute Kinderbetreuung
und viel Freiraum

Wanderungssaldo 2010 bis 2017 nach Alter
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Nahe bei Schule
und Kindergarten

In Heidelberg
bleiben
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Verbesserung der
Wohnsituation von Senioren

Ausgangssituation

Seniorenhaushalte, zu denen die Uber 64-Jdhrigen gehoren, ziehen selten um. Es gibt
auch keinen wirtschaftlichen Zwang fir sie umzuziehen. Seniorenhaushalte haben
Uberdurchschnittlich groBe Wohnungen. Ein Teil der Gruppe verbleibt in der eigenen
Wohnung aus der Familienphase und / oder bezahlt eine vergleichsweise geringe
Miete. Die Gruppe der Senioren besitzt die hochste Eigentumsquote aller Haushalte.

Zielsetzung

Die Verbesserung der Wohnsituation von Senioren soll durch bedarfsgerechte und
finanziell attraktive Wohnungsangebote in ihrem angestammten Umfeld erreicht
werden.

MaBnahmen

a) Die Entwicklung von finanziell attraktiven Wohnungsangeboten (Preis,
Ausstattung, Lage, GroBe, Barrierefreiheit) fir Senioren, die in groBen
Mietwohnungen leben,

b) die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Wohnungsbau in
unmittelbarer Umgebung der bisherigen Wohnung oder im Wohnungsbestand,

¢) die Prafung der Einrichtung einer Wohnungstauschborse far Miet- und
Eigentumswohnungen, die Entwicklung von Wohn- und Betreuungskonzepten
auch unter Bericksichtigung von sorgenden Gemeinschaften,

d) Entwicklung von Wohn- und Betreuungskonzepten auch unter Berticksichtigung
von sorgenden Gemeinschaften.

Standortpraferenz Senioren

©

© o
(( )

' Junge Senioren (65 — 79 Jahre) ' Hochbetagte (Uber 80 Jahre)
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Wir méchten in den
eigenen vier Wanden

Wir wollen uns
verkleinern und im
vertrauten Umfeld
bleiben.

Wohnen zur Miete oder im Eigentum?

e

16-29 1arve |

30-39 sahve -

20-29arce -

50- 59 sahve

50- 69 sahe I
]

70 und élter

Wir bezahlen eine
niedrige Miete

und miissen nicht
umziehen.

Wir méchten Laden in
unserer Nahe finden.
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Einsatz kommunaler
Steuerungsinstrumente

Ausgangssituation

Uber die Formulierung von Bauvorschriften und gesetzlichen Standards hinaus, nutzt
die Stadt Heidelberg gezielte Instrumente zur Umsetzung ihrer wohnungspolitischen
Ziele. Mit den verschiedenen Instrumenten besteht die Mdglichkeit, ganz unterschiedliche
MaBnahmen umzusetzen.

Zielsetzung

Die wohnungspolitischen Steuerungsinstrumente sollen gezielt zur Schaffung von
Wohnraum genutzt und verbindlich verankert werden. Zudem sollen sie regelmaBig
aktualisiert werden (Fortschreibung).

MaBnahmen

a) Die Erstellung wohnungspolitischer Konzepte mit Angaben zu Nachfragegruppen
und Wohnungsteilmarkten bei der Schaffung neuen Baurechts im
Quartiersmalstab,

b) ein Monitoring der Zielerfillung des Handlungsprogramms Wohnen, die
Fortschreibung des Baulandprogramms 2022 —26 sowie die Prafung eines
Monitorings fur bezahlbares Wohnen,

¢) die Fortschreibung des Baulandmanagements,

d) die Nutzung kommunaler Bauvorschriften und gesetzlicher Vorgaben zur
Schaffung von zusatzlichem Wohnraum beispielsweise durch die Anpassung des
Stellplatzschlissels oder durch die Anderung von Bebauungsplénen,

e) ein Monitoring der Zielerfullung der Schaffung barrierefreien Wohnraums, bei
welchem auch die unterschiedlichen Preissegmente bertcksichtigt werden.

40 %
Geforderte Mietwohnungen
unter 8 Euro/m?

Masterplan
Sudstadt

Zielgruppen

30 %

Eigentum fiir Schwellen-
haushalte zur Selbstnutzung
Verkauf unter Marktwert

Stadtebauliche
Vertrage

§

Bauvorschriften und
gesetzliche Vorgaben

a

o

10 %

Eigentum fiir Schwellen-
haushalte zur Selbstnutzung
Verkauf unter Marktwert

Konzept

Hospital
- (4
Vorgaben so./od.. £t
Wohnungsmarkt- r.elsge amprte
Mietwohnungen
segmente

9,50 bis 11 Euro/m?

20 %
Geférderte Mietwohnungen
8 bis 9 Euro/m?
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Aktive Liegenschaftspolitik

Ausgangssituation

Die Stadt Heidelberg begegnet hohen Bodenpreisen durch eine aktive Liegenschaftspolitik.
Anders als viele andere GroBstadte besitzt Heidelberg durch die Bahnstadt und die Konversionsflachen
noch Bauland im Innenbereich. Zum Instrumentenkoffer, der projektbezogen eingesetzt wird,
gehdren Erstzugriffsoptionen (Konversionsflachen), stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen
(Bahnstadt) sowie Konzeptvergaben und Erbbaurechte.

Zielsetzung

Ziel ist die Fortfihrung und Intensivierung der gemeinwohlorientierten Liegenschaftspolitik fur eine
langfristige Sicherung von Vielfalt, Mischung und der Bezahlbarkeit des Wohnungsangebots in
Heidelberg.

MaBnahmen

a) Die bevorzugte Vergabe von Grundstiicken an Vorhabentrager, welche die langfristige Sicherung
bezahlbaren Wohnraums gewahrleisten (zum Beispiel GGH, Wohnungsgenossenschaften,
gemeinschaftliche Wohnprojekte, Trager studentischen Wohnens),

b) Weiterentwicklung der Vergabekriterien fir Grundstlicke bei Konzeptvergaben und
Erbbaurechten an Nachfragegruppen oder Vorhabentrager, die im Sinne der kommunalen Ziele
Wohnraum schaffen,

c) die Beteiligung privater Vorhabentrager an der Schaffung bezahlbaren Wohnraums tber
stadtebauliche Vertrdge im Rahmen des Baulandmanagements,

d) der gezielte Ankauf von Grundstticken durch die Stadt,

e) die strategische Ausrichtung der Liegenschaftspolitik, um erforderliche
Bauflachen mittel- bis langfristig zu sichern.

Entwicklungsflache
Bahnstadt
3.700 Wohneinheiten

FNP-Entwicklungsflache Wohnen
Schollengewann-Sid
200 Wohneinheiten

2

) . Konversionsflache
FNP-Entwicklungsflache Wohnen @———® Mark-Twain-Village und

Eppelheimer StraBe Campbell Barracks
300 Wohneinheiten 1.500 Wohneinheiten

14 .

Konversionsflache . R
Patrick-Henry-Village = @ Konversionsflache
US Hospital

5.000 Wohneinheiten
600 Wohneinheiten

FNP-Entwicklungsflache Wohnen
Kirchheimer Weg
@ 1.500 Wohneinheiten
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Vorausschauender und N\

gezielter Grundstickskauf sichert
Umsetzung kommunaler Ziele

Stadtebauliche
Vertrage als Mittel der
Qualitatssicherung

Baustelle des Hospitalareals

Das sudliche Patrick-Henry-Village

Konzeptvergaben sorgen
fiir einen Wettbewerb

der Ideen, vielféltige Bewohner-
gruppen und hohe Qualitaten
im Wohnungsbau

Im Hospital vor Baubeginn
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Doppelte Innenentwicklung

Ausgangssituation

Der Wohnungszuwachs der vergangenen Jahre zeigt, dass die Schaffung von neuem Wohnraum
far alle nur erreicht wird, wenn zusatzlicher Wohnungsneubau sowohl im QuartiersmaBstab wie
in der Bahnstadt und auf den Konversionsflachen als auch dezentral im Siedlungsbestand
entsteht. Die Umsetzung vieler kleiner MaBnahmen an verschiedenen Orten im Stadtgebiet
leistet dazu einen wichtigen Beitrag. Die ,doppelte Innenentwicklung”, welche die Schaffung
von Wohnraum mit der Qualifizierung des Freiraums integriert betrachtet, soll die Akzeptanz
und die Klimavertraglichkeit dieser Vorhaben férdern.

Zielsetzung

Viele kleine Bauvorhaben im Siedlungsbestand bieten insbesondere in Stadtteilen mit geringen
Neubauflachenpotenzialen die Chance, gezielt ergénzende Angebote im Wohnungsneubau zu
schaffen. Die Steigerung des Wohnungsangebots soll mit einer Verbesserung des Wohnumfelds
einhergehen (doppelte Innenentwicklung).

MaBnahmen

a) Die Bebauung von Brachen oder Baullicken, die Nutzung von Bestandsgebauden fir
zusatzlichen Wohnraum sowie die Umnutzung von Verkehrsflachen,

b) die Forderung der Schaffung zusatzlichen Wohnraums mit Bindung im Siedlungsbestand,

c) die gleichzeitige Berticksichtigung der Schaffung zusatzlichen Wohnraums und der
Qualifizierung des Freiraums durch die Aufwertung von Grinflachen im Zuge des
Wohnungsneubaus,

d) die Anpassung der Bebauungsplane fur Aufstockung und Dachgeschossausbau,

e) der Ersatzneubau (Abriss, Neubau).

Wohnungsbau von 2012 bis 2019 in den Stadtteilen
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126

Ziegelhausen

Schlierbach

,Griine Finger” im zukunftigen Patrick Henry Village

Die doppelte Innenentwicklung
eroffnet Gestaltungsspielraume
fiir Stadtteile mit geringem
Neubauflédchenpotenzial

Die Kombination von
Wohnungsbau und
Freiraumentwicklung
fordert die Akzeptanz

und die Klimavertraglichkeit
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Der Wohnungsbau an
verschiedenen Standorten schafft
ein breites Wohnungsangebot

Das Gelande der Heidelberger Druckmaschinen und der Stadtwerke Heidelberg
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Starkung der GGH als Garant
fur bezahlbaren Wohnraum

Ausgangssituation

Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft GGH (Gesellschaft fur Grund- und Hausbesitz
mbH Heidelberg) ist mit rund 7.200 Wohnungen die groBte Vermieterin in Heidelberg.
Sie senkt mit ihrer moderaten Mietpolitik den Mietspiegel in der gesamten Stadt. Bis
2024 plant die GGH den Neubau von mehr als 1.500 Wohnungen, davon tber 80 Prozent
mit einer Mietpreis- oder Belegungsbindung.

Zielsetzung

Ein wichtiger Aspekt sind die Unterstitzung und Starkung der GGH zur Umsetzung
ihrer gesellschaftsvertraglichen Aufgaben sowie ihrer in der GGH-Strategie 2025
festgelegten Zielsetzungen.

MaBnahmen

a) Langfristiger Erhalt des preisglinstigen gebundenen Wohnraums, vor allem fur
untere Einkommen und die energetische Sanierung des Wohnungsbestands.

b) Wohnungsneubau vor allem fir Haushalte mit mittleren und unteren Einkommen,
das Ziel besteht darin, dass die GGH ihren Wohnungsbestand an preisglinstigen
und geforderten Wohnungen mittel- und langfristig deutlich erhéht,

¢) Starkung der Kapitalkraft der GGH.

Die derzeitig glltige , Strategie 2025" der GGH aus dem Jahr 2013
(Drucksache 0345/2013/BV) soll 2021 fortgeschrieben werden.

Weitere Informationen finden Sie nach dem Beschluss durch den Gemeinderat
unter www.ggh-heidelberg.de
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Fiir breite
Schichten der
Bevolkerung

Eine besondere Partnerschaft
fiir die Umsetzung der
wohnungspolitischen Ziele

Das revitalisierte Hollenstein-Quartier der GGH bietet Wohnraum fur Menschen unterschiedlichen Alters und mit verschiedenen Lebensentwdrfen

Fiir qualitativ
hochwertigen und
bezahlbaren
Wohnraum

Miethohe des Wohnungsbestands der GGH

Anteil des Bestands
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Zusammenarbeit
der Wohnungsmarktakteure

o Dialogforum Wohnen ©

Ausgangssituation

Die Stadt Heidelberg kann die Schaffung von bedarfsgerechtem und bezahlbarem
Wohnraum fur alle nicht alleine bewaltigen. Die Stadt Heidelberg und die Wohnungs-
marktakteure missen eng zusammenarbeiten, um das passsende Wohnungsangebot
far die wachsende GroBstadt und sich andernde Anspriiche an den Wohnungsbau
bereitzustellen. Das 2017 eingerichtete Dialogforum Wohnen hat sich bewahrt als
Austauschplattform fur den Dialog zwischen diesen Akteuren, Verwaltung und Politik
und dient der gemeinsamen Beratung von Strategien und als Frihwarnsystem.

Kooperation, gemeinsame
Vorhaben und Initiativen

BAUGENOSSENSCHAFT;
*NEU HEIDELBERG

Austausch
von Wisse

Zielsetzung

Die Heidelberger Wohnungsmarktakteure leisten gemeinsam einen Beitrag zur
Umsetzung konkreter WohnungsbaumaBnahmen im Sinne eines vielfaltigen
Wohnungsangebots fur alle.

EPPLE

r& Pfalzer Katholische
G il Kirchenschaffnei in Heidelberg

MaBnahmen =i

a) Die Erorterung konkreter Fragen und ein regelmaBiger Austausch aller Akteure
sowie ein gegenseitiges Kennenlernen im Rahmen des Dialogforums Wohnen,

. . . . . % Heidelberg
b) das Einbeziehen des Beirats von Menschen mit Behinderungen, der Fachstelle

Barrierefreies Planen, Bauen, Wohnen des Amtes fiir Baurecht und Denkmalschutz

sowie externer Akteure in den Diskussionsprozess bei relevanten wohnungs- ,
politischen Entscheidungen, wie zum Beispiel konkrete Beitrage der Unternehmen EIDELBERG

zu wohnungspolitischen Zielsetzungen der Stadt oder die Berlcksichtigung

einzelner Gruppen wie privater (Klein)Eigentimer. Hinzu kommt

Gegenseitige
Beratung

c) die gemeinsame Erorterung guter Beispiele (Best Practice), wie die integrierte
Betrachtung von Wohnen und Klimaschutz. G

Wohnen in bester Gesellschaft

Nachbarschaftsverband .
Heidelberg-Mannheim

Man glaubt, die Haltung der
unterschiedlichen Akteure
zu den jeweiligen Themen

genau zu kennen. In den Diskussionen
im Dialogforum stellt man aber fest,
dass dem nicht so ist und man immer
wieder neue Perspektiven
dazugewinnt.

Erster Blrgermeister Jirgen Odszuck
(Dialogforum 26. Juni 2019)
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Initiativen in der Region sowie
auf Landes- und Bundesebene

Ausgangssituation

Uberértliche Vorgaben und Aktivitdten in Form von Gesetzen, Planungen und
Forderprogrammen wirken sich auf die Handlungsmoglichkeiten auf kommunaler
Ebene aus. Die Stadt Heidelberg bringt sich mit ihren Vorstellungen zur
Wohnungspolitik auf der Gberortlichen Ebene ein.

Zielsetzung

Heidelberg nutzt die Wohnraumallianz des Landes Baden-Wurttemberg und die
Wohnraumoffensive des Bundes aktiv und arbeitet eng mit den regionalen Partnern
zur Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnraum zusammen.

MaBnahmen

a) Die Intensivierung der Zusammenarbeit mit den Umlandgemeinden innerhalb des
Nachbarschaftsverbands Heidelberg/Mannheim und der Region Rhein-Neckar
(VRRN), beispielsweise durch ein regionales Baulandprogramm oder die
Umsetzung von Modellprojekten fur eine integrierte Betrachtung von Wohnen,
Infrastruktur und Verkehr und die Entwicklung von Kooperations- und
Finanzierungsmodellen im Rahmen der Zusammenarbeit,

b) die Mitwirkung an der Sicherung der Landesférdermittel nach 2021 im Rahmen
des Stadtetags,

c) die Nutzung des angekindigten Landeswohnraumférderungsprogramms fur
Kommunen zum Grundstlckskauf,

d) die Unterstiitzung der nationalen Gesetzesinitiativen zur Schaffung bezahlbaren
Wohnraums im Rahmen der Innenentwicklung sowie der Einsatz fur eine
gemeinwohlorientierte Liegenschaftspolitik der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben und

e) die Prifung von MaBnahmen zur Reduzierung der Fehlbelegung auf Landes- und
Kommunalebene.
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Heidelberg bringt
sich auf den

unterschiedlichen
Ebenen gezielt ein

Heidelberg

Regional- und
Flachennutzungsplan

Landesgesetze und
Wohnraumfoérderung

Bundesgesetze

Der Nachbarschaftsverband
Heidelberg/Mannheim
intensiviert die Zusammenarbeit

Bund und Lander miissen gesetzliche
und finanzielle Voraussetzungen fiir den
Wohnungsbau schaffen
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