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Katasterprojekt: Blaupause fur zukinftiges Bauen

TDM URBAN MINING IN HEIDELBERG

Pro Bundesbiirger sind etwa 190 t Rohstoffe in Geb&uden verbaut. Nachhaltigkeit, Klimawandel und
Ressourcenknappheit zwingen zur Frage: Wie kénnen Rohstoffe beim Abriss von Gebauden
wiederverwendet werden? Die Stadt Heidelberg will daher konsequent auf Kreislaufwirtschaft setzen.

Als nach eigenen Angaben europa-
weit erste Kommune geht die Stadt
Heidelberg die Frage einer vollstdn-
digen Kreislaufwirtschaft an. Die
Stadt hat sich als erstes Ziel gesetzt,
eine strukturierte Erfassung von
Baumaterialien sowie eine Bewer-
tung der darin erhaltenen Ressour-
cen zu ermoglichen. Auch wenn die
Stadtverwaltung laut eigener Aus-
sage bisher auf die aktive Einbin-
dung von Wohnungsunternehmen
verzichtet hat, ist es der Ausgangs-
punkt der Uberlegungen, der ver-
deutlicht, warum das Thema so auf
die Wohnungswirtschaft zukommt:
Es geht um die stddtebauliche Ent-
wicklung des Patrick-Henry-Village,
einer ehemaligen Wohnsiedlung fiir
Angehorige der US-Armee. Das
Areal ist mit etwa 100 ha die groBte
Konversionsfliche Heidelbergs.
Langfristig sollen hier Wohnungen
fiir 10.000 Menschen und Raum fiir
etwa 5.000 Arbeitsplédtze entstehen.
Bis es so weit ist, muss entschieden
werden, was aus den 325 Gebduden
wird. Fiir die Stadtverantwortlichen
stellte sich dabei die Frage: Wie
grof ist — beispielsweise durch einen
Abriss vorhandener Gebéude, die
nicht sinnvoll weitergenutzt werden
konnen — die Menge der wiederver-
wertbaren Stoffe? Welche Poten-
ziale bietet der ,,Bergbau in der
Stadt“, wie Urban MiningIiibersetzt
bedeutet?

Der Umfang des ,Rohstofflagers*
wurde dabei mit einer Spezialsoft-
ware berechnet: Das Village bein-
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haltet demnach rund 465.884 t Mate-
rial, davon entfillt etwa die Hélfte
auf Beton, ein Fiinftel auf Mauer-
steine und gut 5 % auf Metalle.

Pilotprojekt mit vier Partnern

In Heidelberg hat man sich entschie-
den, aus dem Screening fiir die Kon-
versionsflache ein Projekt mit der
Uberschrift ,,Circular City —
Gebdude-Materialkataster fiir die
Stadt Heidelberg® zu machen. Im
Laufe des Jahres 2022 wird das
Kataster auf das gesamte Stadtge-
biet ausgeweitet. Mit der ortsansassi-
gen Heidelberg Cement AG unter-
stiitzt eines der weltweit grofSten
Baustoffunternehmen das Vorhaben.
Begleitet wird die Stadt auferdem
durch die international agierende
Material-Plattform Madaster, die
Konzeption des Urban Mining, liegt
beim Umweltberatungsinstitut
EPEA, einer Tochter der Drees &
Sommer SE.

Warum Heidelberg in dieses bisher
einmalige Pilotvorhaben investiert
und alle Kosten trdgt? Die Stadt will
als Pionier der Kreislaufwirtschaft in
der Stadtentwicklung und im St&dte-
bau vorangehen. Fiir Jiirgen Ods-
zuck, der als Erster Biirgermeister
das Dezernat fiir Stadtentwicklung
und Bauen verantwortet, ist die
Umsetzung einer Kreislaufwirt-
schaft der entscheidende Schritt, um
die Klimaziele der Kommune zu
erreichen. ,,Bis spatestens 2050 wol-
len wir klimaneutral werden und den
Energiebedarf der Kommune um die
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Halfte senken. Das schaffen wir nur,
wenn wir uns bereits jetzt mit dem
enormen Energie- und Ressourcen-
verbrauch auseinandersetzen, den
Bautédtigkeiten verursachen. Dem
Urban ining kommt dabei aus unse-
rer Sicht eine Schliisselrolle zu.“
Ziel sei eine vollstandige 6konomi-
sche und dkologische Analyse des
gesamten Gebdudebestands, die
dann in einem digitalen Materialka-
taster zusammengefasst werden soll.
,Basierend auf diesen Informatio-
nen lassen sich beispielsweise Depo-
nien und Aufbereitungsflachen ent-
sprechend planen und eine regionale
Wertschopfung durch neue Liefer-
ketten und Geschéaftsmodelle ansto-
Ben. Das verringert die Abhdngig-
keit von importierten Rohstoffen
oder lange Transportwege®, erklart
er die Vorteile in der strukturierten
Materialerfassung.

»Bis spatestens 2050 wollen wir
klimaneutral werden. Das schaf-
fen wir nur, wenn wir uns
bereits jetzt mit dem enormen
Energie- und Ressourcenver-
brauch auseinandersetzen, den
Bautatigkeiten verursachen.
Urban Mining kommt dabei eine
Schliisselrolle zu.“ Jiirgen Ods-
zuck Erster Biirgermeister der
Stadt Heidelberg

Beton-Wiederverwertung bietet
grofles Potenzial

Grundlage fiir das Kataster ist eine
vom Projektpartner EPEA ent-



wickelte Softwareldsung, die anhand
von Gebdudedaten — beispielsweise
Bauort, Baujahr, Gebdudevolumen
oder Gebdudetyp — die stofflich-
materielle Zusammensetzung des
Gebdudes abschétzt. Diese erste
Schiétzung kann dann als Grundlage
fiir die weiteren Planungen der Roh-
stoff-Wiederverwertung verwendet
werden.

Doch bevor es zum Abriss eines
Gebdudes kommt, wird ins Detail
gegangen. Zu den potenziell wieder-
verwendbaren Materialien z&hlt
dann neben Stahl, Eisen und Kunst-
stoffen vor allem auch Beton. Nach
Wasser ist Beton der am meisten
verwendete Stoff der Welt. Diesen
einer Verwertung beziehungsweise
erneuten Nutzung zufithren zu kon-
nen,bietet mit Blick auf den CO2-
FuBabdruck eines Gebdudes einen
grollen Effekt — schlielich ist die
Herstellung von Zement als Binde-
mittel im Beton prozessbedingt mit

hohen CO2-Emissionen verbunden.

Und hier kommt dann Heidelberg-
Cement ins Spiel. Der Konzern muss
sich mit der Frage des Umgangs mit
dem Abfallstoff Beton auseinander-
setzen und sich tiber Kreislaufpro-
zesse Gedanken machen. Thomas
Wittmann, Geschiftsfiihrer der Hei-
delberg-Cement-Tochter Heidelber-
ger Sand und Kies GmbH:
2<Abrissbeton ist viel zu wertvoll, um
ihn auf der Deponie oder als Stra-
Benunterbau zu entsorgen. Stattdes-
sen wollen wir ihn durch neuartige
Verfahren zerkleinern, sortenrein in
seine Bestandteile trennen und in
den Baukreislauf zuriickfiihren.
Dariiber hinaus arbeitet der Betonex-
perte an einem Verfahren, das die
anfallenden Feinanteile nutzt, um
CO2zu binden und damit den Aus-
stoR bei der Zementherstellung zu
reduzieren.

Wie weit ist die Bauwirtschaft
beim Urban Mining? Warum ist
die Wiederverwendung von Bau-
material sinnvoll?

INTERVIEW MIT MATTHIAS
HEINRICH

Matthias Heinrich beschaftigt sich
seit Langem mit Urban Mining.
Der Bauingenieur arbeitet fiir das
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Planungsund Projektmanagement-
unternehmen Drees & Sommer
und begleitet das Projekt kreislauf-
fahige Kommune in Heidelberg.
Wir miissen uns einmal vor Augen
halten: Urban Mining ist nichts
Neues. Materialien wiederzuver-
wenden, gehort zur Menschheit
seit Jahrtausenden dazu. Leider ist
das in der Wegwerfgesellschaft, in
der wir heute leben, zu oft in Ver-
gessenheit geraten. Material war
zu lange zu unsexy, weil es immer
ausreichend vorhanden war. Die
Bauwirtschaft muss sich nun mit
Blick auf endliche Ressourcen,
den Klimawandel und die CO2-
Bepreisung frither oder spater
damit beschéftigen, gezielt Mate-
rial wiederzuverwenden.

Worauf wird es ankommen?

Es geht um die systematische
Bewirtschaftung des Bestandes
beziehungsweise der Dinge, die
Menschen errichtet haben. Die
erste Frage ist: Was ist verbaut
worden? Mit der Antwort lassen
sich dann sehr schnell Aussagen
treffen, was mit den verwendeten
Materialien angefangen werden
kann. Es ist wie bei der Olférde-
rung: Da werden auch erst Unter-
suchungen angestellt, wo es sich
lohnt zu bohren, und danach dort
gegraben, wo es passt.

Wie viel Prozent neuer Gebaude
konnten aus alten Materialien
entstehen?

Diese Frage ldsst sich nicht pau-
schal beantworten, es lédsst sich nur
so viel sagen: In Deutschland sind
15 bis 18 Mrd. t Material in
Gebduden gebunden. Jetzt geht es
darum, die Weichen fiir die nich-
sten Jahrzehnte zu stellen. Bei vie-
len Nachkriegsgebduden wird sich
die Abrissfrage bald stellen. Da
wird vieles erneut genutzt werden
konnen — wenn man es denn will.
Wie beurteilen Sie, dass Heidel-
berg hier als Vorreiter agieren
will?

Es braucht immer Vorreiter. Doch
Urban Mining ist keine Raketen-
wissenschaft. Schon heute gibt es
Beispiele, wie Materialien — zum
Beispiel Beton — wiederverwertet

werden. Das Thema Herangehens-
weise ist bei einer Kommune am
besten aufgehoben. Dort liegen die
Informationen aus dem Genehmi-
gungsverfahren fiir jedes Gebdude
vor und von dort aus kénnen auch
fiir die Bauherren die Vorgaben
gemacht werden, wie mit Altmate-
rialien umgegangen werden soll.
Aus meiner Sicht ist die Ermitt-
lung der Wiedernutzungspoten-
ziale ein geringer Mehraufwand.
Die meisten Daten liegen vor —
teilweise sogar digitalisiert. Ich bin
iiberzeugt, dass es in wenigen Jah-
ren iliberall vorgeschrieben ist,
einen Materialausweis fiir jedes
Gebédude zu erstellen. Es ist nur
eine Frage der Zeit, bis es bundes-
weit klare Regelungen fiir Neubau-
ten und Bestédnde gibt.

Wie muss ich mir die Herange-
hensweise beim Bestand vorstel-
len?

Im ersten Schritt wird die materi-
elle Zusammensetzung von
Gebéduden auf generischer Ebene
erfasst, zum Beispiel mit der Soft-
ware Urban Mining Screener.
Anhand von Gebdudetypkennwer-
ten wird eine erste Hochrechnung
erstellt. Es wird noch nicht jedes
Objekt einzeln betrachtet. Bei
mehr als 20 Mio. Gebduden in
Deutschland wére das eine Mam-
mutaufgabe.

Wo lohnt es sich, genauer hinzu-
sehen?

Vor allem bei Bestdnden, die in
absehbarer Zeit abgerissen oder zu
einem grofen Teil erneuert wer-
den. Es geht beim Urban Mining ja
nicht darum, nach Gold zu schiir-
fen, sondern zu schauen, was sinn-
voll wiederverwertet werden kann.
Ein wirtschaftlicher Nutzen ist
meines Erachtens bereits heute
gegeben. Die Kosten der Datenau-
farbeitung — unsere Software ist
ein Beispiel, wie ein Thema aus
der Forschung in die Praxis wan-
dert — sind im Vergleich zum Nut-
zen sehr gering. Beim Screening
wird vor allem auf vorhandene
Informationen wie Baujahr, Bio-
metrie und Gebdudetyp zuriickge-
griffen. Ahnlich wie beim Energie-
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bedarf wird dann auf Basis vieler
Werte der Materialbestand ermit-
telt. Im Vergleich zu den Abris-
skosten und der Beschaffung kom-
plett neuer Materialien sind die
Erfassungskosten vernachléssig-
bar. Eine strukturierte Analyse bie-
tet grolle Einsparpotenziale. Wich-
tig ist: Das Screening ist eine Vor-
stufe fiir detaillierte Riickbaupla-
nungen und ersetzt diese Detailbe-
trachtung nicht.

Gibt es denn Wohnungsunter-
nehmen, die das Urban Mining
aktiv angehen?

Erste Unternehmen zeigen Inter-
esse. Ein Projekt in Miinchen ist
angelaufen. Dort steht ein Abriss
mehrerer Gebdude an und wir
schauen, welche Stoffe in welcher
Form wiederverwertet werden
koénnen.

Wir stehen erst am Anfang, doch
in den néchsten Jahren wird sich
einiges entwickeln, die Material-
wiederverwertung wirtschaftlich
zunehmend interessanter werden.
Perspektivisch wird sie bei Bauun-
ternehmen zum Standard.

Welche Fehler sollten Woh-
nungsunternehmen mit Blick auf
die Ressourcenverwendung
unbedingt vermeiden?

Sie sollten sich nicht zu spit — im
schlimmsten Fall, wenn der
Abbruchunternehmer vor der Tiir
steht oder die Kommune Auflagen
macht — Gedanken machen, was
nutzbar bleibt. Je eher man
beginnt, umso mehr Potenziale las-
sen sich erkennen. Und: Man kann
bereits heute kreislauffidhig bauen.
Es wird nur schwer gelingen, kli-
maneutral zu bauen, wenn der
Materialkreislauf beim Bauen und
ein kiinftiges Urban Mining nicht
mit einbezogen werden. Ich
erwarte, dass es bis 2030 ein bun-
desweites Kataster mit einheitli-
chen Anforderungen geben wird.
Vielen Dank fiir das Gesprach.

Die Fragen stellte Holger Hartwig.

Hersteller von heute werden zu
Recyclern von morgen

In Heidelberg wird der Gedanke der
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Wiederverwertbarkeit durch die Ein-
bindung eines weiteren Projektpart-
ners ergdnzt. Dieser stellt eine IT-
Plattform bereit, in der die Daten zu
den verbauten Materialien und Bau-
teilen zusammengefiihrt und die
Gebédudedaten automatisiert ausge-
wertet werden. Mit der Madaster
Deutschland GmbH sitzt die deut-
sche Tochter eines 2017 als Stiftung
gegriindeten Startups mit am Tisch.
Madaster steht fiir ,,Material“ und
»Kataster”. Das Konzept ist einfach
zu beschrieben: In einer Onlineda-
tenbank werden systematisch
wesentliche Informationen iiber
Immobilien und deren Bestandteile
gespeichert und ausgewertet. Patrick
Bergmann, Geschaftsfithrer von
Madaster Deutschland, ist {iberzeugt,
dass Heidelberg Cement auf einen
Trend setzt, der in Zukunft immer
starker werden diirfte: ,,Die Herstel-
ler von heute werden die Recycling-
unternehmen von morgen sein.“
Zuriick zur Stadt Heidelberg. Dort
ist man sich im Klaren, dass die
Wohnungswirtschaft eine wichtige
Rolle bei der Kreislaufwirtschaft
darstellen wird. Allerdings sind die
ortsansdssigen Unternehmen bisher
nicht eingebunden. In der ersten Pro-
jektphase sei es primdr um die Erfas-
sung verbauter Materialien und
deren Recycling gegangen. In dieser
Phase hidtten die Unternehmen
wenig beitragen kénnen. Mit Blick
auf die weitere Vorgehensweise
stellt die Stadt fest: ,,Sollten, sofern
datenschutzrechtlich zuldssig, zu
einem spateren Zeitpunkt Informa-
tionen wie Energieverbrauch im
zielfiihrend, insbesondere wenn ein
bereits zum Abbruch vorgesehener
Gebédudebestand vorhanden ist.“

»Abrissbeton ist viel zu wertvoll,
um ihn bei auf der Deponie oder
im StrafBenunterbau zu entsor-
gen. Wir wollen ihn durch neu-
artige Verfahren in den Bau-
kreislauf zuriickfithren.“ Tho-
mas Wittmann Geschdftsfiihrer der
Heidelberg-Cement-Tochter Hei-
delberger Sand und Kies GmbH

Gebdudebetrieb, Mietkosten oder
Fliachenbedarf in die Datenbank ein-
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flieRen, ist sicher tiber die Einbin-
dung weiterer Akteure nachzuden-
ken.“

Materialerfassung als Bestandteil
der Bauplanung

Ebenfalls noch unklar ist, wie per-
spektivisch rechtlich eine Pflicht zur
Erfassung von Materialien und deren
Wiederverwendung aussehen kann.
Bisher gibt es nach Darstellung der
Stadt im Baugenehmigungsverfah-
ren nach der Landesbauordnung von
Baden-Wiirttemberg ,,noch keine
Rechtsgrundlage fiir eine verpflich-
tende Bereitstellung der Grundlagen-
daten durch den Bauherren®. Im
Rahmen von Vorhaben- und
Erschliefungspldnen wire — so
schreibt die Stadtverwaltung weiter
— ,ein entsprechender Passus im
Vertrag zukiinftig durchaus denkbar
und iir den Ersten Biirgermeister
Odszuck steht fest, dass die Heidel-
berger Herangehensweise nicht nur
Transparenz iiber den Gebdudebe-
stand, sondern auch eine fundierte
Entscheidungsgrundlage fiir nach-
haltiges Bauen liefert: ,,Das Ziel, das
wir vor Augen haben, liegt sicher
noch in weiter Ferne. Wir sind bei
den Ersten, die sich auf den Weg
gemacht haben. Die Methoden und
Konzepte, die die Stadt systema-
tisch in die Praxis umsetzt, kénnten
schon bald anderen Stddten in
Deutschland und Europa als Blau-
pause fiir klimafreundliches Bauen
dienen“, sagt er. Anfragen anderer
Kommunen aus der gesamten Bun-
desrepublik wiirden dies untermau-
ern.

1 Urban Mining — dieser Begriff
wird seit tiber 10 Jahren fiir die Idee
verwendet, die Gebdude und Infra-
strukturen in den dicht besiedelten
Stadtregionen als riesige Rohstoffla-
gerstdten zu werten, die man ,,schiir-
fen“ konne, um die Abhdngigkeit
von steigenden Rohstoffpreisen,
Importen und Umweltbelastungen et
cetera zu reduzieren. Urban Mining
propagiert bei einem Abbruch nach
der Nutzungszeit von Bauwerken
nicht nur die Wiedergewinnung die-
ser Rohstoffe, sondern rekurriert



auch auf die systematische Quantifi-
zierung der enthaltenen Sekundar-
rohstoffe, auf technische Riickge-
winnungsvarianten und Wirtschaft-
lichkeitsberechnungen zu mogli-
chen Erlésen. Damit verbunden ist
ein strategischer Ansatz des Stoff-
strommanagements, der die Materi-
alfliisse entlang der Wertschop-
fungskette von der Rohstoffgewin-
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Beton
2.587 t

Bitumen
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Ziegel
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Kunststoff

nung bis hin zur Abfallbewirtschaf-
tung berticksichtigt sowie eine ganz-
heitliche Vorstellung von Produk-
tion, Konsum, Entsorgung und Auf-
bereitung respektive einer integra-
len Rohstoffbewirtschaftung im
Sinne eines recyclingfreundlichen
Produktdesigns und einer Kreislauf-
wirtschaft (Cradle to Cradle).
Weitere Informationen:

Stahl
B 77

Dachpfannen
83t

Aluminium
1,4 1

Holz
60 t
So sieht die materielle Zusammensetzung am Beispiel eines Mehrfamilienhauses mit Baujahr 1962 in
Munchen in Tonnen aus

Holger Hartwig Agentur Hartwig 3c HAMBURG/LEER
Bilder: Matthias Heinrich, EPEA
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Die Ermittlung der Materialien, die nach dem Abriss eines Hauses wiederverwendet werden kénnen, ist das

Ziel des Urban Mining

Abbildung:

wiederverwendet werden kénnen
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Wérter: 1366
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www.umweltbundesamt.de/themen/
abfall-ressourcen/
abfallwirtschaft/urban-mining
www.dgnb.de/de/themen/gebaeuder-
essourcenpass/ www.epea.com/

,Bis 2030 gibt es bundesweit
Kataster mit einheitlichen Anfor-
derungen®
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Putz und Mértel
517 t

Glas
8,4t

Mit eine r Spezialsoftware werden Materalien und deren Menge ermittelt, die nach einem Abriss



